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CAPITULO IV - ENCERRAMENTO

CAPITULO I- CONSIDERACOES PRELIMINARES

Artigo 1°. Para alcancar os objetivos deste Regulamento, foi criada uma Associagao Civil
denominada ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Desta Associacio
Civil sdo associados natos todos os titulares de imdveis localizados no complexo contido no
“ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, ou de direitos sobre esses imdveis, bem como
da Area de Lazer denominada “ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE”, e ¢é ela dirigida por uma
Diretoria que se incumbe de fazer respeitar o presente Regulamento e as demais determinagdes
aprovadas pelos associados.

Artigo 2°. As regras aqui estabelecidas sdo complementares e supletivas, apdés o cumprimento
das legislagdes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, bem como a
aprovagao de projetos arquitetdnicos. Qualquer disposi¢ao que contraponha a modificagao de
tais legislagdes, estas serdo automaticamente assumidas pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Artigo 3° - O Loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e o ALPHAVILLE
FLAMBOYANT CLUBE sao compostos de:

a) Uma parte constituida por lotes residenciais unifamiliares, objeto do presente
Regulamento, compreendendo os lotes do Residencial 1 (Quadras A1 a AE1),
Residencial 2 (Quadras A2 a AL2) e Residencial 3 (Quadras A3 a AH3) e Residencial 4
(A6 —AL6), nominados como Residencial Cruzeiro do Sul, Residencial Goias, Residencial
dos Ipés e Residencial Araguaia, respectivamente e no conjunto chamada, para tal efeito,
de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”;

b) Uma outra parte constituida por lotes comerciais, compreendendo os lotes do Comercial
1 (Quadras A4 a D4) e Comercial 2 (Quadras A5 a G5), chamada, para tal efeito, de
ALPHAVILLE FLAMBOYANT EMPRESARIAL, objeto de Regulamento especifico, em
harmonia com o presente, e

c) uma “Area de Lazer’, também denominada “ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE”,
objeto _do presente Regulamento, identificada como Gleba 3, na aprovacdao do
reloteamento pela Prefeitura Municipal de Goiania, conforme Decreto Municipal n. 2047,
de 23 de outubro de 2000, com a area de 308.653,64 m?, registrada na Matricula n.
48.602 no Registro de Iméveis da 42 Circunscricdo de Goiania, incorporada através da
doagdo feita & ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIA, conforme
registro (R-6) da referida matricula.

Artigo 4°. Neste Regulamento sao designados por:
a) VENDEDORA, a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA;

b) FUNDO, o FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
c) ALPHAVILLE, a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S.A.
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CAPITULO Il - DO LOTEAMENTO

1-CONSIDERAGOES GERAIS

Artigo 5°. As condi¢des seguintes de normas de restricdes, protecdo e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

Proteger os adquirentes contra o uso indevido e danoso dos iméveis, 0 que poderia vir a
desvalorizar a propriedade;

Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade, dentro das normas
estabelecidas;

Aprimorar a seguranga, seja através de vigilancia, fechamento do Loteamento por muro,
alambrado ou gradil, instalacdo de cadmeras, circuitos internos, leitores de biometria para
identificacdo de moradores, vistoria, inspecdes, e outro meios que venha a serem
deliberados pela Diretoria do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Manter a limpeza dos lotes cujas constru¢cdes ndo tenham sido iniciadas, que nao tenham
sido objeto de compra e venda, bem como a conservagdo do muro, do gradil ou do
alambrado de fechamento.

Naquilo que couber diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular prestagcao
dos servigos publicos, inclusive para conservagao, manutencao, reparacao e melhoria do
sistema viario e do sistema de areas verdes e institucionais da area abrangida pelo
presente Regulamento, assim como, subsidiariamente ou através de convénio com os
mesmos Poderes (Federal, Estadual e Municipal), auxiliar ou prover a prestagcéo de tais
servigos;

Fiscalizar a observancia das restricbes urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos pelo
presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas
referentes ao direito de construir e de utilizar, restricdes essas constantes deste
Regulamento ou qualquer outra norma vinculada a este fim.

Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal
observancia e a adog¢ao daquelas normas convenientes aos associados ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL nesse assunto.

Cuidar para que os proprietarios ou titulares de direitos de LOTES ou de edificagbes
acrescidas mantenham a conservacao dos respectivos LOTES ou edificagbes;

Promover o desenvolvimento comunitario do ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, objetivando sua integracdo e a melhoria da qualidade de vida da
comunidade.

Artigo 6°. Estas regras aplicam-se indistintamente a todos os lotes da area residencial
unifamiliar, ressalvadas as disposi¢coes especificas aplicaveis a determinados lotes, como
adiante previstas nesse Regulamento.

Artigo 7°. Na Associagao, os votos sao proporcionais a area do imovel e a area construida sobre
ele, sendo que para lotes em ZPA (Zona de Protegao Ambiental), a cada 1.000,00m? (mil metros
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quadrados) de terreno, desprezadas as fragbes, correspondera o direito de um voto e a cada
200,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida, desprezadas as fragdes, também
correspondera o direito de um voto. Para os demais lotes, a cada 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) de terreno, desprezadas as fragdes, correspondera o direito de um voto, e a cada
200,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida, desprezadas as fragdes, também
correspondera o direito de um voto.

Artigo 8°. Nao havendo oposicéo por parte da Prefeitura Municipal de Goiania, os adquirentes
de lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL concordam e autorizam
expressamente que o FUNDO promova o fechamento de dita area por muro de alvenaria, gradil,
cerca ou alambrado, a fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serao abertos somente
0s acessos indicados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos sera por
portarias, ficando, quem queira penetrar na area abrangida pelo presente Regulamento, sujeito a
identificagdo e indicagao do destino perante o encarregado de plantdo na respectiva guarita. O
fechamento do Loteamento, aqui previsto, sera parte em areas publicas, e parte dentro dos lotes
confinantes com o perimetro do dito fechamento.

Paragrafo primeiro: E de competéncia da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, através do Conselho Deliberativo:

a) Prever forma e condicbes de acesso a area do Loteamento ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL;

b) Editar normas para o Regulamento Interno de Obras ou modificar as existentes,
observando as limitagdes adiante dispostas;

¢) Elaborar procedimentos para aplicagdo de penalidades e valores destas.

Paragrafo segundo. Todos os residentes ou adquirentes de terrenos localizados no
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL terao livre circulagdo desde que se identifiquem
entre os diversos Residenciais antes referidos, mesmo que cada um destes tenha portaria
prépria.

Artigo 9°. Das Definicoes e Nomenclaturas.

Afastamentos: Distancias entre as proje¢des horizontais dos perimetros externos e/ou beirais
das edificagbes e as divisas entre lotes. Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sao
definidos por linhas paralelas as mesmas. O afastamento lateral é aquele correspondente a
divisa lateral do lote. O afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote.

Alinhamento: Divisa entre o lote e o logradouro publico.

Area construida: Area da superficie correspondente & projecdo horizontal das areas cobertas,
excetuando beirais.

Area coberta: Area da cobertura ou projecdo dos pavimentos sobre o piso acabado e/ou
perimetro externo da edificagao.

Area de Lazer: Area destinada a recreacdo dos moradores ou outros associados.
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Area de projegao: Area da superficie correspondente a maior projegao horizontal da edificagéo
no plano do perfil natural ou modificado do terreno.

Areas de ZPA: Areas que pertencem a Zona de Protecdo Ambiental.
Areas de APM: Areas Publicas Municipais.

Area maxima de construgdo: Resultado da multiplicagdo do indice de aproveitamento pela
area do terreno.

Area “non aedificandi”: Area onde ndo é permitido edificar.

Area permeavel: Area desprovida de qualquer tipo de construgdo, pavimentacdo parcial e/ou
projecao horizontal.

ATC - Area Total Construida: Somatdria das areas construidas dos diversos pavimentos de
toda a edificagao no lote.

Balango: Qualquer elemento construtivo cuja projegdo horizontal situe-se fora do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedag¢ao de um pavimento.

Bar Molhado: cobertura parcial da piscina privativa, com area maxima de 6,00 m? (seis metros
quadrados), altura maxima de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros) e pé direito minimo de
2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros), sem parede perimetral (area aberta),
obrigatoriamente térrea (01 Unico pavimento), sem instalagdes sanitarias e desde que respeite
aos mesmos recuos e/ou afastamentos laterais definidos para a construgéo principal e o recuo
e/ou afastamento de fundo minimo obrigatério de 2,00m (dois metros).

Beiral: é a extensdo do telhado, em balango, sendo seu inicio definido pelo alinhamento da
estrutura (viga ou pilar). Se existir qualquer apoio estrutural na extremidade deste, deixa de ser
considerado beiral e todo ele passa a ser computado como area construida, exceto casos em
que o apoio ndo tenha funcdo estrutural, mas apenas formal. E considerado beiral, o balango
com extengao de até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Caixa da via: Distancia entre os limites dos alinhamentos dos lotes de cada um dos lados da
rua.

Calgada ou passeio: Faixa, em geral sobrelevada, pavimentada ou nao, constituindo a parte do
logradouro publico, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

Coeficiente de aproveitamento do terreno: Fator que determina a area maxima de construcao
permitida em relagao a area existente do terreno.

Edicula: Edificagdo acessoria separada do corpo da edificagao principal do lote.
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Edificagdo monobloco: Edificacdo unica no terreno com eventual edicula que sera
necessariamente incorporada a construgcédo principal, permitindo, entretanto, o “bar molhado”
conforme definido neste regulamento.

Espelho d’agua: constru¢do que possui agua em sua superficie. A profundidade desta
construgao sera de no maximo 40cm (quarenta centimetros).

Logradouro publico: Toda parcela de territério de dominio publico e uso comum da populagao.
Lotes de esquina: Lotes que tém duas ou mais testadas voltadas para duas ou mais vias
publicas de circulacdo que se cruzam, sendo considerada para estas testadas o raio de
concordancia entre os recuos minimos exigidos.

Lotes de extremo de quadra: Lotes que tém uma das laterais voltada para APM.

Muro de arrimo: Muro destinado a suportar o aterro resultante do desnivel do terreno.

Palhoc¢a: equipamento utilizado em areas de lazer, com cobertura em palha, sobre estrutura de
madeira, sem fechamento lateral.

Passagem de servidao: Faixas onde serdo executadas redes de esgoto sanitario e/ou aguas
pluviais.

Pavimento: Conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificagdo situadas entre um
piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um pavimento possa se
desenvolver em dois ou mais planos, ndo admitindo, porém, planos superpostos.

Pavimento Térreo: Pavimento cujo inicio de area construida se desenvolve entre as cotas
1,20m (hum metro e vinte centimetros) acima e 1,20m (hum metro e vinte centimetros) abaixo do
ponto médio da guia fronteira a testada do lote, ou conforme item C.03.04.01 e legislagao
municipal, o que for mais restritivo.

Pavimento Superior: Pavimento imediatamente acima do pavimento térreo.

Pavimento Inferior: Pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, cuja area de
projecao esta parcialmente ou na sua totalidade acima do P.N.T. (perfil natural do terreno).

Pavimento Subsolo ou Subtérreo: Pavimento abaixo do pavimento térreo ou pavimento inferior
cuja area de projecao esta enterrada em relagdo ao P.N.T.

Pergolado: Elemento arquitetdnico obrigatoriamente vazado, apoiado em pilares ou em balanco,
composto pelo conjunto de elementos paralelos ou nao, feitos de materiais como madeira,
alvenaria, concreto ou outro; quando edificado sobre o afastamento de fundo, devera atender as
mesmas restricdes para edicula previstas neste Regulamento.

Pista de rolamento: Parte da via publica de circulagdo destinada ao transito de veiculos.
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Ponto médio: Média dos niveis extremos da testada do lote.

Recuos: Distancias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos das edificacdes e os
alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes. Os recuos minimos sao definidos por linhas
paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal € aquele correspondente a frente do lote. O recuo de
fundo é o correspondente ao fundo do lote e o recuo lateral é aquele correspondente aos demais
alinhamentos em relacdo & divisa com APM (Area Publica Municipal).

Remembramento ou Unificagao: Reagrupamento de lotes para constituicdo de novos lotes,
com aproveitamento do sistema viario existente.

Sentido longitudinal: refere-se ao maior sentido do lote, onde é tracada uma sequéncia de
linhas imaginarias que unem pontos da divisa de fundo a pontos da divisa de frente do lote,
espacados proporcionalmente nas duas divisas.

Subdivisdao ou Desmembramento: Parcelamento caracterizado pela divisdo de lotes.

Taxa de Ocupacao: Fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima da
projecéo horizontal da edificac&o. E a relagéo entre a area de projegdo da edificacdo e a area do
terreno.

Taxa de permeabilidade: Percentual do lote que devera ser deixado sem construcdes ou
pavimentacao total para garantir a permeabilidade da area.

Testada ou frente do lote: Alinhamento correspondente a via publica de circulagao.

Via publica de circulagao: Logradouro publico destinado a circulagédo de veiculos ou de
veiculos e pedestres.

Viela sanitaria: Faixas “non aedificandi”, onde serdo executadas redes de esgoto sanitario ou
drenagem pluvial.

2- RESTRIGOES AO USO DO IMOVEL

Artigo 10. Ndo sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
(construgéo acessoria) por lote, além do “bar molhado”, ela se destinara exclusivamente a
habitagdo de uma unica familia e seus empregados. Multa didria — R$ 267,00 (duzentos
sessenta e sete reais).

Paragrafo primeiro: Fica, portanto, determinado que n&o sera permitida a construgéo de: prédio
nao residencial e prédios de apartamentos. Também nao sera permitida a construgao de prédios
para fins comerciais, industriais e de escritorios, de forma a nunca se exercerem neles atividades
de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica,
consultorio, atelié para prestacdo de servigos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensao,
clubes e associagoes.

Paragrafo segundo: Excetua-se ao disposto acima, o estabelecimento e funcionamento da
ASSOCIAGCAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, que podera dar-se dentro da
area residencial.
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Artigo 11. Nao sera permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade comercial),
a criagao de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e condigdes de
higiene interfiram na vizinhanga. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo unico: Os animais de estimacdo deverdo permanecer nos limites da residéncia.
Quando em area publica deverao estar presos em coleira. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 12. S6 sera permitido pouso ou decolagem de helicopteros em local que vier a ser
previamente determinado pelo “FUNDO”. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 13. Nao sera permitida a construgao, para fins privados, de pogos artesianos dentro dos
limites dos lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Multa diaria — R$80,00
(oitenta reais).

Artigo 14. A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL s6 autorizara a
construcdao de muros de arrimo, de divisa, ou qualquer fechamento, bem como qualquer
movimento de terra no lote, vinculados ao inicio da execug¢do da construcédo principal, com
projeto  devidamente aprovado pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL e Prefeitura Municipal de Goiania. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e
cinco reais).

3- RESTRIGOES CONSTRUTIVAS
3.1. Aprovacao de Projetos.

Artigo 15. Todos os projetos de construgdo, bem como a unido ou recomposi¢cao de lotes,
deverdo ser previamente apresentados para aprovacdo da ASSOCIACAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, que verificara a obediéncia ao presente Regulamento. Apés a
aprovacéo desses projetos pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
eles deverao ser submetidos as autoridades competentes pelo proprio adquirente. Multa diaria —
R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo primeiro: Toda e qualquer reforma, modificagdo ou acréscimo, no projeto original
aprovado pela ASSOCIACAO, deve ser novamente apresentado para aprovagdo da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, através de projeto de
modificagdo. Multa diaria de R$52,00 (cinquenta e dois reais) a R$267,00 (duzentos e sessenta
e sete reais), que sera fixada proporcionalmente a gravidade da infragao.

Paragrafo segundo: Para a aprovacdo de projetos, deverdo ser fornecidos & ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL os documentos julgados necessarios ao perfeito
entendimento do projeto.

Paragrafo terceiro: Aprovado o projeto, a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT

RESIDENCIAL retera uma copia dos documentos e devolvera as demais devidamente
certificadas.
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Paragrafo quarto: Nao serdo permitidas construgées de edificagcdes utilizando-se o sistema de
pré-fabricagdo, quaisquer que sejam os materiais empregados. Multa didria — R$535,00
(quinhentos e tinta e cinco reais).

Paragrafo quinto: E permitida a unificagdo ou recomposicdo de lotes contiguos, de modo a
formar um ou mais lotes. Todas as obrigagbes, nestas clausulas pactuadas, continuardo a ser
aplicadas a esses novos lotes, além das seguintes restricdes especificas para composi¢cao e/ou
desmembramento de lotes contiguos, que abaixo se estabelecem. Multa diaria — R$267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

a) Frente minima de um lote: 15,00m (quinze metros);

b) Area minima de um lote: 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

c) Para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter a
profundidade padrdo da quadra em que estio situados, podendo a sua recomposicao ser
feita unicamente por testada de frente;

d) Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido para obtengao
de um unico lote, com duas frentes, tendo cada frente, no minimo, 15,00m (quinze
metros); nesse lote, assim resultante, sé sera permitida a construgdo de uma unica
habitagao, com a respectiva edicula incorporada (monobloco), sendo que podera haver o
“bar molhado”.

Paragrafo sexto: A aprovagdo do projeto de arquitetura esta vinculada a adimpléncia do
proprietario com relacido a taxa de manutencgao.

3.2. Afastamentos e Recuos de Divisas

Artigo 16. A construgédo principal obedecera aos seguintes recuos e afastamentos minimos
obrigatorios:

a) Recuo frontal: 5,00m (cinco metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco
reais).

b) Recuo de fundos: 4,00m (quatro metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e
cincos reais).

¢) Recuo lateral: 2,00m (dois metros) para ruas e avenidas e 3,00m (trés metros) para APM.
Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

d) Afastamento lateral: 2,00m (dois metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e
cinco reais).

e) Afastamento de fundos: 4,00m (quatro metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e
trinta e cinco reais).

f) Afastamento entre a edificagdo principal e edicula: 4,00m (quatro metros). Multa diaria —
R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

g) Afastamento entre a edificagao principal e bar molhado: 2,00m (dois metros). Multa diaria
— R$317,00 (trezentos e dezessete reais).

h) Nos casos de lotes que incluam viela sanitaria, os afastamentos e/ou recuos deveréo ser
de, no minimo 3,00m (trés metros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco
reais).
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i)

)

k)

todos os recuos/afastamentos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f’, “g” e “h™
serdo contados a partir dos beirais; a projegcdo de sacadas, jardineiras, pergolados e
outros elementos arquiteténicos ndo deverdo avancar sobre qualquer recuo/afastamento;
com excecgado do afastamento do fundo, no qual podera ser construido um “pergolado”
conforme definido neste Regulamento, sobre o terreno 2 serdo permitidas as instalagdes
de jardineiras e floreiras nos afastamentos laterais e fundo com altura maxima de 2,00m
(dois metros). Também sera permitida a construgdo de cascata, abrigo de gas (desde
que atenda as normas da ABNT e Corpo de Bombeiros) e ducha com altura maxima de
2,00m (dois metros). Serdo admitidos pergolados que caracterizem composigdo de
paisagismo. Para tal, devera atender os seguintes quesitos: altura maxima de 2,00m
(dois metros), projegao maxima de 5,00m? (cinco metros quadrados), ter seu uso
obrigatério para plantio de vegetacao, ndo podera ser caracterizado como area util ou de
ocupagao, ndo podera ser usado como acesso ou para guarda de veiculos. O projeto do
pergolado devera ser apresentado para aprovagao da associagao inserido no projeto de
paisagismo. Multa diaria — R$513,00 quinhentos e treze reais).

Lotes anexados pela divisa de fundos serdo considerados lotes com duas frentes,
portanto, devem respeitar para ambas as testadas do recuo frontal de 5,00m (cinco
metros);

Recuos e afastamentos da piscina em relagcdo as divisas do lote: recuo frontal: 5,00m
(cinco metros); recuo lateral: 3,00m (trés metros); recuo de fundo: 1,50m (hum metro e
cinquenta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois metros); afastamento de fundo:
1,50m (hum metro e cinquenta centimetros) -Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta
e cinco reais). Nao sera permitida a construgdo de piscinas nos recuos e/ou
afastamentos onde houver serviddes ou, eventualmente, vielas sanitarias - Multa diaria —
R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Na aplicagao dos devidos afastamentos, caso estes ndo se cruzem, devera ser aplicada
a seguinte férmula para raio de concordancia: RC = R — [(RF+ AL )/2] onde: RC = raio de
concordancia; R = raio da curva que define total ou parcialmente a testada do lote; RF =
valor do recuo frontal; AL = valor do afastamento lateral. Multa diaria — R$535,00
(quinhentos e trinta e cinco reais).

m) Devera ser preservada a integragéo visual da frente do lote, sendo mantido o perfil

n)

3]

natural do terreno nas divisas laterais dentro do recuo frontal. Multa diaria — R$267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

Qualquer modificagdo do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal devera ser
corrigida através de talude com contencdo maxima de 0,15m (quinze centimetros), nao
sendo permitida a utilizacdo de muros de arrimo ou qualquer elemento arquiteténico
como espelhos d’agua, fontes, floreiras. Os taludes que vierem a ser construidos dentro
do recuo frontal deverao ter proporgcado de 1:1, ou seja, inclinagdo maxima de 45°. Multa
diaria — R$51,00 (cinquenta e um reais).

Na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o cavalete com medidores para
agua, luz, telefone, tv a cabo, filtro de agua, caixa de correio e lixeira no padrao
estipulado pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Muilta
diaria — R$53,00 (cinquenta e trés reais).

A faixa de passeio publico de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) deve
permanecer totalmente desobstruida, ndao podendo ter o perfil natural alterado, devendo
ficar livre de rampas ou degraus; devera ser preservada faixa de passeio publico padrao
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gramada, salvo melhor julgamento da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

3.3. Restrigoes Especificas as Edificagcoes das Benfeitorias e Acessoes

Artigo 17. A area de projecao da edificagédo principal, somada a area da projecao da edicula e
bar molhado ou construgdo monobloco, se for o caso; ndo poderao ultrapassar a taxa de
ocupagao de 50% (cinquenta por cento) da area total dos lotes considerados padrao. Lotes que
pertencem a areas de ZPA (Zona de Protecao Ambiental) e desejam permanecer nesta
condi¢do, ndo ultrapassarao taxa de ocupagédo de 25% (vinte e cinco por cento); aqueles que
optarem por alterar a classificacdo de ZPA e passar a constar como Area de Restricdo a
Ocupacdo Urbana; deverao comunicar formalmente, por escrito, a Associagdo sobre esta
intencdo e ndo poderdo ultrapassar a taxa de ocupagao descrita no USO DO SOLO, emitido pela
Prefeitura Municipal de Goiania, desde que limitado a ocupagéo de 50% (cinquenta por cento),
sendo que nestes casos, a taxa de manutencéo passara a ser a mesma do lote padrao. Multa
diaria — R$513,00 (quinhentos e treze reais)

Paragrafo unico: Descricdo das quadras que estdo inseridas nas Areas de ZPA (Zona de
Protecdo Ambiental): Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais). Residencial 1 -
Quadras A1, C1, D1, U1, V1, AB1 e AE1; Residencial 2 - Quadras H2, 12, U2, V2, X2, AB2, AC2,
AD2, AF2, Al2 e AJ2; Residencial 3 — Quadras F3, O3, V3, AG3, e AH3; Residencial 4- Quadras
16, J6, L6, N6, Q6, S6, AC6, AD6, AHG6, Al6 e AL6.

Artigo 18. A area total da construgao principal, da edicula, do bar molhado ou da construgao
monobloco, se for o caso somadas, ndo podera ser inferior a 200,00m? (duzentos metros
quadrados). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo unico: Os lotes das quadras referidas abaixo ficam obrigados a execugao de
edificagdo monobloco, isto €, com a edicula incorporada a edificagéo principal. (Multa diaria —
R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais)). Residencial 1 — Quadras A1 (lotes 7 a 12), B1, C1,
1, P1, U1, V1 e AB1(lotes 1,2 e 8); Residencial 2 - Quadras M2, P2, V2 e AF2; Residencial 3 -
Quadras AG3 e AH3; Residencial 4 -. Quadra F6 (lotes 16 a 22), Quadra G6(lote 07); Quadra H6
(lote 14); Quadras 16, J6 e L6 (todos os lotes destas); Quadra M6 (lotes 27 e 28); Quadras N6 e
Q6 (todos os lotes destas); Quadra R6 (lote 06); Quadra S6 (todos os lotes); Quadra T6 (lote 08);
Quadra V6(lote 10); Quadra Z6 (lote 14); Quadras AC6, AD6, AH6 e AL6 (todos os lotes destas);
Quadra AE6(lotes 03 e 06). (Anexo B-1) — Araguaia

Artigo 19. O coeficiente maximo de aproveitamento, em relagdo a area do terreno, incluindo a
edificagao principal, edicula e bar molhado, se houver, devera respeitar o valor 1,0 (hum). Multa
diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Artigo 20. Nenhuma habitacdo podera ter mais que dois pavimentos (térreo e superior), acima
do nivel da rua. Excepcionalmente esta regra podera ser derrogada mediante prévia e expressa
autorizagdo escrita da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, em face
de declividade acentuada (inclinagdo minima de 8% (oito por cento)) no fundo do lote; nessa
situacao, a construgéo de outro piso ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da area
do terreno.
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Paragrafo primeiro: Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face
superior do primeiro patamar do pavimento térreo devera distar uma altura de, no maximo,
1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do ponto médio da guia fronteira a testada do lote.
Tal patamar devera ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados) de area construida. Multa
diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo segundo: Para lotes com desnivel acentuado (inclinagao longitudinal maior ou igual a
8%) ou que apresente desnivel maior que 1,20m (um metro e vinte centimetros) na faixa de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros), o nivel da face superior do primeiro patamar do pavimento
térreo podera ter a altura ampliada para no maximo 2,00m (dois metros) acima do ponto médio
da guia fronteira a testada do lote. Multa diaria — R$317,00 (trezentos e dezessete reais).

Paragrafo terceiro: Para solugdes arquitetbnicas adotadas com a implantagdo de
escalonamento de niveis, devera ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (hum metro e
cinquenta centimetros) entre cada patamar sendo que este tera area minima construida de
10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma circulagdo sequencial do
primeiro ao ultimo patamar, determinada por ordem crescente dos niveis adotados. Multa diaria
— R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo quarto: A altura maxima da edificagdo, contando do piso acabado do pavimento
térreo a ultima cumeeira, nao devera ultrapassar 10,00m (dez metros). No caso de
escalonamento de patamares, as diferencas de niveis poderdo ser adicionadas nessa altura,
salvo os patamares que se desenvolvem paralelamente a testada, permanecendo, para este
caso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pavimento térreo. Somente o volume
destinado ao reservatério de agua podera exceder a altura maxima de 10,00m (dez metros)
permitida para a edificagcdo, com um limite de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
altura, desde que sua projecao nao ultrapasse a area de 10,00m? (dez metros quadrados). Multa
diaria — R$513,00 (quinhentos e treze reais).

3.4. Edicula

Artigo 21. A edicula tera sempre sua construcdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de
3,80m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do pavimento, incluido o
ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento arquitetdnico, excluindo somente dutos de
ventilagdo com perimetro maximo de 0,80m (oitenta centimetros) x 0,80m (oitenta centimetros).
Podera ser construida na faixa de afastamento de fundos, afastado seu beiral, no minimo, 4,00m
(quatro metros) do beiral da construgido principal, respeitando-se os recuos e afastamentos
laterais. O afastamento entre o beiral edicula e beiral do “bar molhado” devera ser de 2,00 m?
(dois metros quadrados). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais)

Paragrafo primeiro: O pé-direito minimo permitido sera de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros). Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo segundo: A area de construgdo da edicula, ndo podera ser superior a 25% (vinte e
cinco por cento) da construgdo principal. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco
reais).
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Paragrafo terceiro: Todo fundo de edicula devera ser revestido e pintado. Multa diaria —
R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo quarto: A construgéo da edicula ndo podera apoiar-se no muro de fechamento que
venha a ser executado pelo FUNDO. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Artigo 22. Havendo necessidade da construcdo de muros de arrimo, estes s6 poderdao ser
erguidos até a altura maxima de 2,00m (dois metros), contados da cota natural do terreno, no
trecho onde o mesmo sera edificado. Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete
reais).

Paragrafo unico: Sera admitida a execugdo de taludes para a correcdo da topografia. Estes
taludes deverao atender a proporgdo maxima de 1:1, ou seja, deverao ter inclinagdo maxima de
45°. Multa diaria — R$256,00 (duzentos e cinquenta e seis reais).

Artigo 23. Sera permitida a construcao de muros de divisas laterais e fundo, excetuando-se o
trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima sera de 2,00m (dois metros). Os
fechamentos dentro dos afastamentos/recuos laterais e de fundo, também deveréo ter altura
maxima de 2,0m. Multa Diaria R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo primeiro: Nos lotes que possuem alinhamento com APM (Area Publica Municipal),
excetuando os fechamentos executados pelo FUNDO, somente podera ser feito fechamento
com grade’, cerca viva, placas de vidro (com transparéncia), veneziana ou elemento vazado
(qualquer material), com no minimo de 50% (cinquenta por cento) de visibilidade ou dormentes
com espagamento minimo de 10cm (dez centimetros) entre si, 7 de altura maxima de 2,00m
(dois metros). Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria, esta ndo podera exceder a 0,50m
(cinquenta centimetros), observando altura maxima total de 2,00m (dois metros). Multa diaria —
R$256,00 (duzentos e cinquenta e seis reais).

Paragrafo segundo: Qualquer muro deve ser revestido e pintado, interna e externamente. Fica
admitido como acabamento externo do muro pintura texturizada, ou reboco e pintura, ou
chapisco forte, que dé cobertura completa, e pintura. Somente sera permitida a utilizacado de
acabamento com material aparente, quando este tiver bom acabamento e mediante autorizagao
expressa da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. A manutengdo da
pintura externa do muro de fechamento das residéncias devera ser providenciada pelo
proprietario do muro, sempre que se fizer necessario, mediante avaliacdo da Associagido. Multa
diaria —R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo terceiro: Sera obrigatéria a construgdo do muro de divisa (altura de 2,0m) de fundo
ou lateral, entre lotes contiguos com inclinagdo longitudinal maior ou igual a 8%, onde exista
uma grande diferenga de niveis entre os terrenos, provocada pela movimentagdo de terras
(cortes e aterros), salvo melhor julgamento da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT.
Esta deve julgar a necessidade levando em consideragao a privacidade entre edificagbes e as
condi¢cbes de seguranga no limite entre os terrenos. Excetua-se da obrigatoriedade, o trecho
compreendido pelo recuo frontal de 5m (cinco metros). Multa diaria — R$ 80,00 (oitenta reais).
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Artigo 24. No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento sera de
2,00m (dois metros), devendo o mesmo, obrigatoriamente, obedecer ao recuo de 5,00m (cinco
metros). Nao sera permitido o fechamento dentro da area de recuo frontal, inclusive nas laterais
desse; nem mesmo com cerca viva. Qualquer vegetacado que vier a ser plantada dentro deste
espaco, formando um macigo de vegetacido, ndo podera ultrapassar a altura de 80 cm (oitenta
centimetros). Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta reais).

Artigo 25. Todos os adquirentes de lotes em ALPHAVILLE FLAMBOYANT autorizam que as
quadras e lotes referidos abaixo tenham salvo impedimento da Prefeitura Municipal, fechamento
de fundo ou lateral, executado pelo “FUNDO”. Os adquirentes de tais lotes concordam, como
condigao do presente negoécio, que o fechamento ocorra dentro do proprio lote, sem direito a
qualquer indenizagdo ou outra compensagao de qualquer natureza. Incumbe aos respectivos
adquirentes dos lotes a manutencgéo ordinaria do muro, salvo a pintura externa. Residencial 1 —
Quadra A1 — lote 01 e 07 a 12; Quadra B1; Quadra C1; Quadra E1 — lotes 10 e 11; Quadra G1 —
lotes 06 e 07; Quadra I1; Quadra P1; Quadra Q1 — lotes 01 e 12; Quadra S1 — lotes 01 e 20;
Quadra U1; Quadra V1; Quadra AB1 — lotes 01 a 03, 07 e 08. Residencial 2 — Quadras H2, 12,
M2, N2, P2, V2, Z2, AJ2, AE2, AF2. Residencial 3 — Quadras AG3 e AH3. Residencial 4

Paragrafo primeiro: Os fechamentos acima aludidos poderao ser de muro ou gradil, sendo que
nao sera permitida a abertura de portdes ou acesso, quer pelo fundo, quer pela lateral do lote.
Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais)). Nos trechos onde o fechamento
ocorrer sobre areas publicas e a Area de Lazer, a manutengdo do fechamento cabera &
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Paragrafo segundo: O fechamento com muro a que se refere este item tera as seguintes
dimensbes: largura aproximada: 0,25m (vinte e cinco centimetros), quando se tratar de
alvenaria; altura minima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a largura diferenciar-se dos
exatos 0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao longo do muro, ou resultar da
implantacdo de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas, tal situacdo ndo ensejara
qualquer reclamacéo e direito indenizatério ao adquirente do lote. Os fechamentos serao feitos a
medida que as obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles se situarao.
Poderdo ser feitos fechamentos provisodrios pelo “FUNDO” fora dos locais estabelecidos,
inclusive dentro de lotes, o que, também, ndo ensejara qualquer direito indenizatorio.

Paragrafo terceiro: O adquirente do lote ou seus sucessores ndo poderao mudar as
caracteristicas do fechamento, sendo que, quando se tratar de muro, poderao alterar a cor da
face voltada para o proprio lote. Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo quarto: O adquirente ou morador concorda com o ingresso no lote, sob sua posse,
do pessoal necessario a tal manutencéo.

Artigo 26: E atribuicio da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL
promover a manutencdo do muro e/ou gradil de fechamento, mesmo dentro do terreno do
adquirente, caso ocorram danos motivados por fatos alheios a responsabilidade deste ultimo.

Artigo 27. As instalagbes elétricas em geral, ligagdes de energia, telefone, campainha ou
similares serdo obrigatoriamente subterrdneas, no trecho compreendido entre os pontos de
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entrada e as edificagdes. Tais ligagbes devem ser efetuadas de acordo com as normas das
respectivas concessiondrias. Multa diaria — R$54,00 (cinquenta e quatro reais).

Artigo 28. Todo e qualquer adquirente de lote sera obrigado a dar serviddo gratuita para
passagem de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral, desde que
devidamente canalizados. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo menos, 0,50m (cinqlenta
centimetros) das divisas do lote. Correra por conta do usuario da serviddao toda e qualquer
despesa inerente a este servico, bem como a sua manutengdo. Multa diaria — R$267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

Artigo 28. Todo e qualquer adquirente de lote sera obrigado a dar serviddo gratuita para
passagem de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral, desde que
devidamente canalizados. O eixo da rede deve distanciar-se a no minimo 0,50m (cinqlenta
centimetros) e no maximo 1,00 (um metro) das divisas do lote. Correra por conta do usuario da
servidao toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como a sua manutencédo. Multa
diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo primeiro: As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto e
deverao ser langadas na sarjeta ou em boca de lobo proxima ao lote. O esgoto da residéncia
sera lancado em rede publica existente sob inspecdo do 6rgdo publico competente. E
expressamente proibida a utilizagdo inversa das redes. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e
trinta e cinco reais).

Paragrafo segundo: O escoamento das aguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua sao
de responsabilidade do adquirente e responsavel técnico da obra, devendo ser observado o
nivel das redes existentes.

Paragrafo terceiro: No caso de serviddo de passagem das redes de esgotamento sanitario e de
aguas pluviais, se o adquirente do lote serviente iniciar a edificagdo do prédio residencial antes
do adquirente do lote dominante, a fim de evitar prejuizos ao primeiro, ser-lhe-a permitido
executar, no lugar do adquirente do segundo, as obras de interligacdo das redes de
esgotamento sanitario e de aguas pluviais particulares as redes publicas, desde que o
comunique, por escrito, sobre sua intengédo, anexando um orgamento detalhado da obra a ser
realizada e forma de pagamento. O adquirente do lote dominante tera quinze dias para se
manifestar, também por escrito, sendo certo que no siléncio, considerar-se-a aprovada a
proposta realizada pelo adquirente do lote serviente. O reembolso das despesas, no caso de ndo
haver acordo prévio entre as partes, devera ser feito de acordo com o procedimento
estabelecido pela Diretoria da Associagao.

Paragrafo terceiro: No caso de serviddo de passagem das redes de esgotamento sanitario e de
aguas pluviais, se o adquirente do lote serviente iniciar a edificagdo do prédio residencial antes
do adquirente do lote dominante, a fim de evitar prejuizos ao primeiro, ser-the-a-permitide devera
executar, no lugar do adquirente do segundo, as obras de interligagdo das redes de
esgotamento sanitario e de aguas pluviais particulares as redes publicas. desde—que—o
comunhigue Antes do inicio das obras, o proprietario do lote serviente devera comunicar, por
escrito, sobre sua intengao, anexando um orgcamento detalhado da obra a ser realizada e forma
de pagamento. O adquirente do lote dominante tera quinze dias para se manifestar, também por
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escrito, sendo certo que no siléncio, considerar-se-a aprovada a proposta realizada pelo
adquirente do lote serviente. O reembolso das despesas, no caso de ndao haver acordo prévio
entre as partes, devera ser feito de acordo com o procedimento estabelecido pela Diretoria da
Associagao.

Paragrafo quarto: As saidas de aguas pluviais que vierem a ser executadas em servidao
através do lote vizinho de fundos, conforme descrito no item C.03.11.03, deverdao permanecer
em pleno funcionamento. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo quinto: Se o proprietario do lote serviente iniciar a obra depois do adquirente do lote
dominante, e vier a danificar as redes de esgotamento sanitario e de aguas pluviais, que ja
estiverem passadas na faixa de servidao, a uma altura minima de 2,30 m, devera arcar com
todas as despesas de reparos e passara a ser o responsavel pela manutencdo. Multa diaria —
R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Artigo 29. As ediculas, os “pergolados” e o “bar molhado” ndo poderao ser edificados antes do
inicio da construcao principal; todavia, apos a expedi¢cao do Alvara de Licenca e Construcao do
Poder Publico, sera permitida a construcdo de um barracao provisério para depdsito de materiais
de construcdo ou uso do vigia da obra; esse barracdo devera ser demolido se a obra
permanecer paralisada em prazo superior a 120 (cento e vinte) dias. Multa diaria — R$ 267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo Gnico: E obrigatdria a implantagéo de sanitario no barrac&o provisério e a sua ligagao
a rede de coleta de esgoto. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 30. No caso de verificar-se que a obra nao teve inicio no prazo de 120 dias ou que ocorra
sua paralisacdo, a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL podera tomar
as providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracado provisorio, bem como tapume de
fechamento, sem direito a qualquer indenizagdo aos interessados na construcdo. As expensas
do adquirente do lote, todo o entulho devera ser removido e reimplantada a forracdo vegetal
original do local. A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL fica
autorizada, também, as expensas do adquirente, a adotar medidas de estabilizacdo de taludes
nas areas afetadas pelas obras inconclusas.

Artigo 31. Todos os lotes deverao manter uma area permeavel minima correspondente a 30%
(trinta por cento) de sua area, podendo para esse efeito, computar-se as faixas de
recuos/afastamentos previstas neste Regulamento. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta
€ cinco reais).

Artigo 32. Devera ser previsto local para a guarda de veiculos, sendo vedada a utilizagdo das
faixas de recuos/afastamentos frontais e laterais. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e

cinco reais).

Artigo 33. Devera ser previsto o esgotamento da piscina com calculo de vazao de aguas pluviais
até a rede publica.
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Artigo 34. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas
municipais limitrofes as suas residéncias, mediante emissao de documento de concessao de
direitos de manutencédo pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, nzo
sendo permitidas alteracdes na topografia, fechamento com cerca viva que caracterize
apropriacao, qualquer tipo de acesso ou ocupacgao sobre a referida area. Caso o proprietario nao
manifeste interesse na referida incorporacgao, a associagado podera fazer o plantio de arvores na
APM, conforme projeto da propria associagcdo. Se o proprietario tiver interesse em plantar
alguma espécie de arvore de sua preferéncia ou mesmo palmeira, ele podera fazé-lo as suas
expensas € a associacao se responsabilizara pela manutengao.

4- OUTRAS RESTRICOES E OBRIGACOES

Artigo 35. Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagbes. Somente sera permitido o anuncio de revenda de imdveis em quadros colocados
nas portarias respectivas, ficando desde ja autorizada a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL a retirar qualquer placa de anuncio ou de venda nos respectivos
imoveis, inutilizando-as, sem ensejar direito a qualquer indenizagdo aos interessados. Multa
diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 36. Nao podera ser feita no lote qualquer terraplenagem, desaterro, extragao ou depdsito
de material, sem prévio consentimento, por escrito, da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL (Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais)). O consentimento dado
nao eximira o interessado da responsabilidade pela obtengdo de alvaras junto aos 6érgaos
publicos ou pelos danos, culposos ou dolosos, que vierem a ser causados, nem gerara qualquer
obrigagcao da ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL de responder por tais fatos.

Artigo 37. Sem prejuizo de a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL
manter a vegetacado aparada nos lotes ndo construidos, os adquirentes de lotes obrigar-se-do a
manté-los limpos e bem cuidados, livres de lixo ou entulho, tendo em vista o alto nivel do
Loteamento, a valorizacdo dos lotes e a manutencdo de um agradavel aspecto paisagistico. O
cumprimento desta obrigagdo, como de todas as demais constantes do Regulamento, podera
ser exigido pela VENDEDORA, pelo FUNDO ou pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, bem como por qualquer proprietario ou promitente comprador
ou promitente cessionario de Lotes do Loteamento.

Artigo 38. Fica sob total responsabilidade do adquirente, o julgamento da necessidade de
servicos de sondagem sobre seu lote, bem como projeto estrutural, eximindo a VENDEDORA, o
FUNDO, a ALPHAVILLE ou a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, de
quaisquer danos a sua edificagcao e seus vizinhos.

Paragrafo primeiro: E obrigacdo do adquirente de lote a construgéo de muro de arrimo em caso
de execugao de movimentacao de terra que necessite de conteng¢ado, nao solucionada por meio
de taludes. O adquirente de lote é responsavel civil e/ou criminalmente por qualquer dano
causado a terceiros, em virtude do ndo cumprimento do ora estabelecido, estando a Associagao
isenta de qualquer responsabilidade técnica e/ou construtiva de obra.
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Paragrafo segundo: E obrigagdo do adquirente de lote, a execucdo da drenagem junto aos
muros de arrimo ou de divisa, necessaria a garantia de sua estabilidade. Caso seja necessaria a
execugao de curvas de nivel em lotes vagos, como forma de complementar a seguranga do
muro, o proprietario devera requeré-la, formalmente, na administragdo da associacao.

Paragrafo terceiro: Sera permitida a instalacao de sistema de seguranga nas residéncias deste
que nao provoque impacto visual ou sonoro para o residencial, segundo melhor julgamento da
Associagao Alphaville Flamboyant. Multa diaria — R$256,00 (duzentos e cinquenta e seis reais).

5- REGULAMENTO INTERNO DE OBRAS / REFORMAS

O adquirente obriga-se a seguir o Regulamento Interno de Obras, cujas normas basicas sao as
seguintes:

5.1. Inicio da obra

Artigo 39. A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos,
independentemente da aprovacédo de projetos para o local pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, mediante apresentacao da autorizagdo, por escrito, assinada
pelo PROPRIETARIO interessado, do periodo para os servigos, além do cadastramento do
pessoal junto ao Departamento Técnico e Seguranga da Associagdo. Qualquer outro tipo de
atividade no terreno sé podera ser executada apds a aprovagao do projeto pela ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e apresentacdo do Alvara de Licenca de
Construgdo junto a Prefeitura de Goiania. Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete
reais).

Artigo 40: E obrigatéria a instalacdo de linha telefénica, para comunicagdo com a portaria,
assim que se instalar o barracdo de obras. Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete
reais).

5.2. Tapume.

Artigo 41. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser cercado por
tapume, seguindo o padrdo Alphaville, exceto para sondagem, levantamento planialtimétrico,
terraplenagem e execugéo do barracdo de obra. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo primeiro: Os tapumes e portdes da obra deverao ser somente de telhas metalicas,
tipo Galvalume ou Galvanizada com espessura minima de 0,43 mm, com nervuras trapezoidais,
colocadas no sentido vertical, sendo que a estrutura de suporte deve ser colocada pelo lado de
dentro da obra, com altura de 2,00m (dois metros), contornando toda a obra, ndo devendo
ultrapassar os limites do lote. Todo o material utilizado para o tapume devera estar em bom
estado de conservagéo, ndo podendo estar danificados e/ou amassados. Multa diaria — R$80,00
(oitenta reais).

Paragrafo segundo: Nao sera permitida a ocupagdo da calgada com tapume. Multa diaria -
R$80,00 (oitenta reais).
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Paragrafo terceiro: Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira
como base do tapume, para contencdo do material da obra e/ou terra para evitar o
assoreamento de tais materiais as redes coletoras de aguas pluviais. Multa diaria — R$54,00
(cinquenta e quatro reais).

Paragrafo quarto: O lote de apoio, se e quando houver, do canteiro de obras devera, também,
obedecer as mesmas condigdes padrdo de fechamento do lote da obra. Multa diaria-R$80,00
(oitenta reais).

Paragrafo quinto: Nao sera permitida, de forma alguma, a expanséo do canteiro de obras para
espacos externos a area cercada por tapume. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo sexto: Caso a obra localize-se em lote de extremo de quadra, o tapume devera
fechar a extensdo do lote junto a divisa com a area publica. Multa diaria — R$80,00 (oitenta
reais).

Paragrafo sétimo: Para retirar os tapumes, a obra devera estar em fase de acabamento.
Entende-se por fase de acabamento a obra que esteja pelo menos coberta e com base para
pintura nas paredes externas, esquadrias e portas externas instaladas, ndo sendo permitida a
permanéncia de materiais ou equipamentos de obra expostos, exceto o material para execugao
de jardim e pavimentagéo da area frontal da edificagdo. Se necessario, na retirada do tapume,
substituir o mesmo pelo cerquite (tela) alaranjado. Multa: R$314,00 (trezentos e quatorze reais).

5.3. Fechamento da Obra

Artigo 42. Para fechamento da obra, deve-se tapumar todo o perimetro do lote de forma que
favoregca a seguranca da obra e impega a visualizagdo de entulhos, materiais e equipamentos.
Caso haja previsdo de construcdo de muros em projeto, os mesmos poderao ser construidos
substituindo o tapume. Caso haja previsdo de construgao de_muro de arrimo, o tapume devera
ser executado sobre o muro de arrimo. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo primeiro: Os portdes de acesso ao canteiro devem ser trancados com corrente e
cadeado apds o expediente de obra. Ferramentas portateis, pegas pequenas para instalagbes
hidraulicas e elétricas, entre outros utensilios devem ser trancados em cémodo apropriado com
cadeado dentro do barracéo de obra. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo segundo: Durante o expediente de trabalho, os portdes de acesso ao canteiro devem
permanecer fechados. Estes portdes deverao ser executados em telhas metalicas, tipo
Galvalume ou Galvanizada com espessura minima de 0,43 mm, com nervuras trapezoidais,
colocadas no sentido vertical, sendo que a estrutura de suporte deve ser colocada pelo lado de
dentro da obra, com altura de 2,00m (dois metros), de forma que seja vedada a visao interna da
obra, devendo estar, sempre, em bom estado de acabamento. Multa diaria — R$76,00 (setenta e
seis reais).

Paragrafo terceiro: Ao locar o tapume no lote e no lote de apoio, se for usado, este devera
desviar da arvore existente no recuo frontal, para que ela possa ser preservada. Multa diaria —
R$76,00 (setenta e seis reais).
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Paragrafo quarto: Ao locar o portdo de acesso a obra devera ser respeitado o afastamento de
1m (um metro) do perimetro de qualquer caixa de inspegao existente no passeio publico fronteiro
ao lote, objetivando evitar o transito de veiculos pesados sobre ela o que podera danifica-las.
Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo quinto: Devera ser executado em concreto funcional nos acessos aos portdes da
obra e lote de apoio. Estes acessos em concreto deverao estar em bom estado de conservagao
até o final da obra. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo sexto: E expressamente proibida a retirada dos marcos do lote. Multa diaria —
R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo sétimo: E permitida a construgdo do Abrigo de Medidores apds a aprovagdo do projeto
de arquitetura pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Este devera
ser construido conforme os padrdes estabelecidos pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo oitavo: Quando a obra iniciada estiver ao lado de uma residéncia pronta, esta devera
proteger, até a cobertura, com tela apropriada, na cor verde e/ou branca, para que resquicios de
obra ndo caiam sobre a residéncia vizinha. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Paragrafo nono: A cagcamba de entulhos devera ser colocada dentro do lote, no lote de apoio ou
no lote limitrofe a obra, desde que tenha autorizagéo do proprietario do lote a ser utilizado. Caso
seja comprovada a impossibilidade de serem atendidas as opg¢des colocadas neste item, a
cagamba, obrigatoriamente, devera ser depositada na rua sobre calgo de madeira que impedira
a danificagdo do asfalto. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

5.4 - Pessoal de obra

Artigo 43. Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso a obra (empregados, empreiteiros,
prestadores de servicos e outros), junto ao Departamento de Segurangca e ASSOCIAGCAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. O cadastramento possibilitara a emissdo de
documento de identificacdo, que devera ser apresentado quando da entrada e saida do
residencial, ou quando solicitado. Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra
devera informar ao Departamento de Seguranga para cancelamento da liberagdo de acesso ao
residencial e devolugdo do documento de identificagdo. O mesmo procedimento devera ser
adotado ao término da obra.

5.5. Horario de funcionamento da obra
Artigo 44. Somente sera permitido o trabalho em obras no ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 18:00 horas. Nao sera permitido qualquer

tipo de trabalho aos sabados, domingos e dias considerados por lei como feriado municipal,
estadual ou federal. Multa diaria — R$133,00 (cento e trinta e trés reais).
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Paragrafo primeiro: Todos os servigcos que provoquem ruidos s6 poderao iniciar apés as 8:00
horas com término as 18:00hs.

5.6. Alojamento dos empregados e barracao para guarda de material

Artigo 45. Os alojamentos e sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no lote onde
sera feita a obra, sendo vetadas suas construgdes no lote de apoio. Multa diaria — R$80,00
(oitenta reais).

Paragrafo primeiro: Os barracées ou alojamentos deverédo ter acesso Unico pelo interior do
canteiro, ndo sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou lotes vizinhos,
de modo a ndo oferecer visao interior por estranhos ou pela vizinhanga. Multa diaria — R$80,00
(oitenta reais).

Paragrafo segundo: Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais poderao
ser construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e deverdo ser mantidos sempre
limpos e pintados. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 46. Todo o esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede publica de esgoto, com
as devidas caixas de inspegéo. E expressamente proibido o langamento de efluentes de esgotos
ou detritos na rede coletora de aguas pluviais. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 47. Os sanitarios deverao estar afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m. (um metro
e cinquenta centimetros). Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 48. Sera permitido o pernoite de apenas 01 (um) funcionario, com a fungéo exclusiva de
vigia da obra que devera ser identificado na ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.
Qualquer dano, julgado pelo departamento de Seguranca e/ou ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, causado aos vizinhos, tal funcionario tera seu acesso negado
ao Loteamento Alphaville Flamboyant. Multa diaria — R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

5.7 - Lote de apoio

Artigo 49. Sera permitida a utilizagao de um unico lote de apoio a obra, mediante apresentagao
a ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, de autorizacdo por escrito,
assinada pelo (s) proprietario (s) cedente (s), em sendo casado, ou mantendo unido estavel
reconhecida legalmente, em que o imdvel componha o patrimbénio comum devera ser
apresentada a autorizagdo assinada por ambos. O lote de apoio devera fazer divisa comum ao
lote da obra em uma das laterais ou nos fundos, ndo sendo permitida a utilizacdo de lotes
atravessando alamedas, nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer. Multa diaria
— R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

Paragrafo primeiro: Nao seréo permitidas instalagbes de sanitarios, nem alojamento no lote de
apoio. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).
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Paragrafo segundo: A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada. Multa diaria
— R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo terceiro: Apds a conclusdao da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido,
removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado,
conforme os padrdes determinados pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL. (Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais)). A retirada dos
tapumes sé sera permitida apds a limpeza e reconstituicdo do lote Multa diaria — R$267,00
(duzentos e sessenta e sete reais).

5.8. Materiais de construgcao para uso nas obras

Artigo 50. A entrada do material de construgdo para uso na obra s6 sera permitida apds a
aprovacéo do projeto pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e
apresentagdo do Alvara de Licenga de Construgdo expedido pela Prefeitura Municipal de
Goiania, devendo ser respeitados os horarios permitidos, de segunda a sexta-feira, das 7:00 as
17:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados, domingos e feriados. Multa diaria —
R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

Paragrafo primeiro: Os materiais e equipamentos de construgao s6 poderédo ser armazenados
no lote da obra ou lote de apoio, sendo proibida sua colocagédo no passeio, vias publicas, jardins
ou area de lazer. Multa diaria R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Paragrafo segundo: E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para
assentamento/revestimento, armagao de ferro no passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.
Multa diaria R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo terceiro: Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
consequéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes
betoneira, dentro do Empreendimento e nas adjacéncias. Multa diaria R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo quarto: O entulho proveniente da obra nao podera ser despejado nas cercanias do
Empreendimento, devendo ser levado para locais proprios, designados pela Prefeitura Municipal
de Goiania. Multa diaria — R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

Paragrafo quinto: E expressamente proibida a entrada de caminhdes em lotes vizinhos que n3o
tenham a fungao de lote de apoio e estejam devidamente tapumados, sem a autorizagdo da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Multa diaria — R$133,00 (cento e
trinta e trés reais).

Paragrafo sexto: O material empilhado ndo podera ultrapassar a altura de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros). Multa diaria R$54,00 (cinquenta e quatro reais).

Paragrafo sétimo: Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou
cercados de tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir
vias publicas e obstruir as redes subterraneas de aguas pluviais. Multa diaria R$80,00 (oitenta
reais).
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Paragrafo oitavo: Nao sera permitido o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de
materiais e entulho referentes a obra, nos limites internos do canteiro e fora dele, por periodo
superior a 15 dias. Multa diaria R$54,00 (cinquenta e quatro reais).

Paragrafo nono: Nao sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar
poluicdo ambiental. Multa diaria R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo décimo: O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos plasticos de até 20
litros e serdo retirados por empresas especializadas contratadas pela ASSOCIACAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Providenciar lixeira na frente da obra
conforme padrao estipulado. Multa diaria R$54,00 (cinquenta e quatro reais).

Paragrafo décimo primeiro: A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL
nao se responsabiliza por quaisquer danos materiais ou pessoais decorrentes de acidentes,
furtos, roubos ou extravio de objetos, veiculos, acessorios ou quaisquer outros bens que
permanegam nas obras, nao cabendo ao associado qualquer direito a indenizagcédo seja a que
titulo for.

5.9 — Limpeza de lotes e piscinas

Artigo 51. Lotes em construgao ou com edificagdes prontas deverdo ser mantidos limpos, livre
de entulhos, matos e materiais que permitam o acumulo de agua, provocando, com isso, a
proliferacédo de insetos em geral e roedores. Multa diaria — R$76,00 (setenta e seis reais).

Artigo 52. O proprietario devera manter a piscina, concluida ou nao, limpa e tratada, de acordo
com o cédigo sanitario. Caso contrario o proprietario sera notificado por escrito para que em 05
(cinco) dias seja providenciada a limpeza e tratamento da mesma e na reincidéncia, a vigilancia
sanitaria sera comunicada, sujeitando o infrator a multa diaria. Multa diaria — R$76,00 (setenta e
seis reais).

Artigo 53.Toda a extensao do terreno alterado em funcdo da execucdo da rede de esgoto
devera ser recomposta, voltando a sua condi¢ao original. A vala ndo podera ficar aberta por
periodo superior a 3 (trés dias). Multa diaria — R$128,00 (cento e vinte e oito reais).

5.10 - Terraplenagens, estaqueamentos, fundagoes e uso de explosivos

Artigo 54. Devem ser respeitados os horarios especiais determinados pela ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL para a execugao de servicos onde seja
necessario o uso de equipamentos e maquinarios pesados e explosivos. Todas as obras de
aterro, desaterro, estaqueamento, fundagdes e tubulagdes deverdo resguardar as normas de
seguranga e manter a topografia original dos lotes vizinhos. Multa diaria — R$80,00 (oitenta
reais).

Artigo 55. A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, ndo sendo
permitidas rampas ou degraus nessa faixa. Multa diaria — R$80,00 (oitenta trés reais).
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Artigo 56. A topografia das pragas e canteiros publicos ndo podera ser alterada. Multa diaria —
R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

Artigo 57. Caso as obras de terraplenagem e fundagbes venham a sujar as vias publicas,
cabera ao responsavel providenciar ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza dos
locais afetados. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 58. Durante a terraplenagem, ou movimentagdo de terra, o proprietario devera
providenciar a irrigagdo da area, afim de amenizar o volume de poeira produzida. Nao sera
permitido o inicio da terraplenagem sem a ligagdo de agua da obra em funcionamento. A
terraplanagem devera ser executada na presenga de um responsavel pela obra. Multa diaria —
R$52,00 (cinquenta e dois reais).

Artigo 59. Para todos os servigos descritos neste e em outros itens deste regulamento, fica
expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas comuns e jardins do
Residencial. Multa diaria — R$133,00 (cento e trinta e trés reais).

Artigo 60. O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos para a
execucao da obra, s6 podera ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e
credenciadas para tal, devendo ser feita comunicagdo a “ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. Compete ao proprietario do lote e a empresa especializada
todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos causados a
terceiros. Compete ao adquirente obter prévia autorizacdo de uso de explosivos junto as
autoridades publicas competentes.

5.11 - Interrupgao da obra.

Artigo 61. Caso a obra ndo seja iniciada num prazo superior a 120 (cento e vinte) dias a contar
da data de expedigdo do alvara ou haja a interrup¢cdo da mesma por este periodo, o adquirente,
ap6s comunicar @ ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, por escrito,
devera: retirar todo o resto de material, detrito e lixo existente em seu lote e no lote de apoio;
aterrar escavagdes, bem como, demolir sanitarios; reunir todos os materiais remanescentes e
tranca-los em um dos cémodos da obra. Em nenhuma hipétese a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL ressarcira os gastos ou perdas sofridas pelo adquirente caso tal
ocorra. Multa diaria — R$267,00 (duzentos e sessenta e sete reais).

Artigo 62. Todas as obras paralisadas deverao manter o fechamento em todo o seu perimetro,
sendo que eventual lote de apoio da obra devera ser imediatamente reconstituido e liberado,
conforme item 04.05.06. letra “d”. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

5.12 - Ligacoes de agua e energia

Artigo 62. E expressamente proibido utilizar energia e agua de outros lotes e/ou residéncias que
necessitem cruzar lotes e/ou ruas para tal fim. Multa diaria — R$80,00 (oitenta reais).

Paragrafo unico: Para utilizagdo de energia e agua de lotes que fazem divisa lateral ou fundo, o
adquirente deve apresentar autorizagdo do proprietario cedente e pedido de ligagdo junto as
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concessionarias & ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. Multa diaria —
R$80,00 (oitenta reais). Cabe ao adquirente o pedido das ligagdes definitivas as respectivas
concessionarias).

5.13 - Responsabilidades do proprietario

Artigo 63. O adquirente respondera, civil e/ou criminalmente, perante a “ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e a terceiros, por eventuais danos causados,
seja por si ou por seus contratados.

5.14 - Inspegao de obras

Artigo 64. E reservado o direito 8 ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL
de realizar inspecdes em quaisquer das obras em andamento ou paradas dentro do Loteamento,
sempre que for necessario e sem prévio aviso, visando o cumprimento das obrigagcbes
contratuais. Durante a construcdo, para efeito de fiscalizagao, deverdo ser mantidas, no canteiro
de obras, copias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL e pelos 6rgaos publicos, copia do Alvara de Licenca de
Construcdo, bem como cépia de todas as comunicagbes, autorizagbes e instrugdes baixadas
pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, incluindo o presente
Regulamento. No caso de modificagéo de projeto durante a execugao da obra, o adquirente fica
obrigado a comunicar imediatamente a4 ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, dando inicio ao processo de substituicdo do projeto aprovado junto ao
Departamento Técnico e posteriormente a Prefeitura Municipal de Goiania. Multa diaria —
R$80,00 (oitenta reais).

Artigo 65. Na frente da obra devera ser fixada no tapume, placa indicando o responsavel
técnico, bem como o seu numero de registro no CREA e/ou CAU e numero de registro junto a
Prefeitura, endereco da obra, incluindo a identificacdo de quadra e lote, administrador ou
responsavel pela execugao da obra, autor de projetos de elétrica, hidraulica, arquitetura e
fundacao. Esta placa nao podera ultrapassar a altura do tapume bem como a area equivalente a
1,50m? (um metro e meio quadrado). E expressamente proibida a colocagéo de faixas, placas,
cartazes, banners e dispositivos de comunicagao visual de carater comercial, no interior do
residencial, sendo permitida somente as que atendam aos objetivos da ASSOCIACAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e/ou do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE e
legislagdo vigente. Multa diaria — R$54,00 (cinquenta e quatro reais).

5.15 — Passeio publico

Artigo 66. Devera seguir padrdo estipulado pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL. Multa diaria — R$64,00 (sessenta e quatro reais).

Paragrafo primeiro: Cabe ao proprietario executar o passeio publico fronteiro ao respectivo lote

e, em caso de lotes de extremo de quadra, fica este, obrigado a executar o passeio publico
fronteiro a APM limitrofe ao seu lote.
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Paragrafo segundo: O passeio publico devera ser executado atendendo o seguinte padrao: No
sentido transversal: faixa de 1,00 m (um metro) gramada, seguida de faixa de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) pavimentada e outra faixa de 1,00 m (um metro) gramada.

Paragrafo terceiro: O material para pavimentagao do passeio € livre, podendo este ser continuo
a pavimentagao de acesso a residéncia em até 50% (cinquenta por cento) do alinhamento frontal
do lote. Todo o passeio publico devera atender as Normas de Acessibilidade vigente.

Paragrafo quarto: A inclinagédo do passeio devera ser de até 3% (trés por cento), conforme
estabelecido pela legislagdo municipal.

Paragrafo quinto: E expressamente proibido escavar o passeio publico sem autorizagdo e
orientagao da fiscalizagao, sob o risco de provocar danos a rede subterranea de agua e energia.

5.16 - Conclusao de obra - Habite-se

Artigo 67. A liberacdo para expedigdo de Habite-se pela Prefeitura somente sera emitida pela
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL apés ser por ela verificado: o
integral cumprimento de todas as normas estabelecidas, sejam as emanadas pelo Poder
Publico, seja as referentes as restrigdes urbanisticas existentes ou através deste Regulamento;
a remocgao e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra, sejam no proprio
lote ou no lote de apoio; a reconstituicdo dentro dos padrées do Loteamento Alphaville do lote de
apoio; o pagamento de todas as multas que porventura tenham sido lavradas. Fica facultado a
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL optar em compelir o adquirente a
assim proceder, contratar terceiros ou ela prépria tomar tais providéncias, sempre as expensas
do adquirente. Apds término da obra, devera ser fixada no abrigo de medidores, placa de
endereco, incluindo a identificagdo de quadra e lote, vinculada a expedicdo do Termo de Habite-
se da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT. Multa diaria — R$51,00 (cinquenta e um
reais).

5.17 - Retirada de vegetacao e conservagao da infraestrutura

Artigo 68. Fica proibida a retirada de vegetagado de areas publicas, de qualquer porte, antes da
apresentacdo & ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL de autorizagéo
por escrito, da Prefeitura Municipal de Goiania ao PROPRIETARIO da obra ou residéncia. Multa
diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Paragrafo tnico: E expressamente proibido o corte ou destruicdo de arvore plantada no recuo
frontal do lote, que compdem o paisagismo urbano de cada rua, sujeitando o infrator ao
pagamento de multa, acrescidas as despesas de reposicdo da vegetacdo. O corte ou a
substituicdo, quando necessarios, deverao ser requeridos por escrito a Diretoria Executiva, que
aprovara e acompanhara o processo, considerando para isso as espécies mais indicadas pelo
paisagismo global dos residenciais. As arvores do recuo frontal serdo de responsabilidade do
proprietario a partir do inicio das obras. Multa diaria — R$128,00 (cento e vinte e oito reais).

Artigo 69. Deverédo ser preservados todos os elementos da infraestrutura dos residenciais, tais
como, asfalto, meio fio, caixas de inspecdo e suas tampas, postes de iluminagido publica,
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cancelas, etc. Quaisquer danos causados a estes elementos serdo recuperados pela
ASSOCIACAO conforme padrdao Alphavile e posteriormente, cobrado do proprietario
responsavel pelo dano. Multa diaria — R$128,00 (cento e vinte e oito reais).

Artigo 70. Todo caminhdo transportador de materiais passiveis de derramamento
(brita/areialetc.), inclusive de cagcambas, devera transitar, obrigatoriamente, com a carga reta e
lonas de cobertura, sem a qual nao sera autorizada a entrada e circulagéo no residencial. Nao
sera permitida a circulacdo de veiculos com vazamento de 6leo que venham a provocar danos
ao asfalto. Multa diaria — R$128,00 (cento e vinte e oito reais).

Artigo 71. Fica proibido o acesso de carretas articuladas dentro dos residenciais, mesmo vazias.
O acesso é permitido apenas para caminhdes de até 20 toneladas. Multa diaria — R$128,00
(cento e vinte e oito reais).

Artigo 72. E proibida qualquer interferéncia na disposigdo dos equipamentos urbanos ou
equipamentos de transito, tais como cones, cavaletes ou outras demarcag¢des cuja locagdo e
movimentagcdo dentro dos residenciais € restrita aos segurancas ou aos colaboradores da
Associagao. Multa diaria — R$128,00 (cento e vinte e oito reais).

5.18. Disposi¢oes Gerais

Artigo 73. O presente Regulamento Interno de Obras é subsidiario as exigéncias legais para a
edificacdo de obras, contratacido e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de qualquer
disposicdo legal. Assim, compete ao adquirente a observancia da legislagdo, sendo que, em
relagdo as obras, mesmo que provisérias, devera obedecer as normas técnicas aplicaveis,
notadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares e, no que se refere ao pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras
expedidas pelo Ministério do Trabalho; O ndo cumprimento do presente Regulamento Interno de
Obras, dara o direito a ASSOCIAGCAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL para
solicitar a Prefeitura Municipal de Goiania sua fiscalizagao, bem como o impedimento da entrada
de funcionarios e/ou materiais a obra; O referido Regulamento Interno de Obras podera ser
alterado pelo Conselho Deliberativo sem, porém, mudar sua esséncia.

6 - DAS DESPESAS A CARGO DOS ADQUIRENTES / ASSOCIADOS

Artigo 74. O adquirente, sempre independentemente de ser associado @ ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, pelo presente instrumento e na melhor forma de
direito, e como condi¢ao deste negdcio, por si e sucessores, obriga-se a concorrer com todas as
despesas necessarias para alcangar-se tudo quanto aqui se previu, e cujos valores serao fixados
pelo Conselho Deliberativo, notadamente os relativos a:

a) Vigilancia da area onde se situa o Loteamento e adjacéncias, portaria e, quando for o
caso, manutencao e conservagdo do muro ou alambrado ou cerca de fechamento, cujos
valores serao fixados em fungao da metragem do lote;

b) Manutengdo da vegetacdo em Areas Publicas Municipais (A.P.M.), salvo quando
expressamente referido neste Regulamento como despesa exclusiva do adquirente de
lote;
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¢) Manutengdo da vegetagcdo aparada nos lotes nos quais ndao tenham sido iniciadas
construgdes;

d) Taxa para aprovagao de projetos e eventuais alteragdes;

e) Outras, destinadas ao atendimento das condi¢cdes da Municipalidade para autorizar ou
manter o fechamento do Loteamento;

f) Taxa de manutencido da Area de Lazer (recreagéo e esportiva);

g) Despesas com obras e servigos, seja no ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
seja na Area de Lazer (ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE);

h) Todas as previstas neste Regulamento, no Regulamento de Uso e Restricdes da Area de
Lazer e no Contrato de Compromisso de Venda e Compra cujo modelo foi arquivado no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Artigo 75. Os lotes que tiverem sua construgao concluida, com “Habite-se” expedido pela
Prefeitura Municipal de Goiania e ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
terdo as despesas previstas na letra “a” do item anterior reduzidas em 10% (dez por cento),
desde que o adquirente apresente previamente tal documento & ASSOCIAGCAO ALPHAVILLE

FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Artigo 76. Os servicos de manutencao dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a
remogao de entulhos provenientes de obras.

Artigo 77. A prestacao dos servigos de vigilancia e portaria ndo implica a assungao de
qualquer responsabilidade por parte da VENDEDORA, do FUNDO, da ALPHAVILLE ou da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, por quaisquer atos ou fatos,
quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou nao, casos fortuitos, acidentes ou
outros.

Artigo78. O adquirente obriga-se a sub-rogar a terceiros, a quem venha a ceder, ou prometer
ceder, seus direitos sobre o imovel adquirido no Loteamento, as obrigacbes assumidas neste
Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder solidariamente pelo
pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da mesma forma e sob as mesmas
penas, terceiros adquirentes e bem assim seus sucessores deverdo sub-rogar estas obrigacdes
aqueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imével.

Paragrafo primeiro: Herdeiros ou sucessores do adquirente por outros titulos, que nao os
mencionados neste item, sub-rogar-se-do, automaticamente, nas obrigagdes ora assumidas.

Paragrafo segundo: Enquanto o adquirente, ou sucessor, ndo comunicar por escrito e
comprovar documentalmente 8 ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL a
sub-rogacao de suas responsabilidades, continuara respondendo solidariamente por elas. Nesta
hipotese, so6 estara exonerado das obrigagdes vincendas a partir de tal comprovacao.

Paragrafo terceiro: As responsabilidades ora assumidas pelo adquirente somente poderao ser
sub-rogadas a terceiros quando houver a alienacdo do imovel ou dos direitos sobre ele. Na
hipotese de rescisao de contrato celebrado entre o adquirente e terceiros (ou entdo entre estes e
outros terceiros), o entdo Vendedor reassumira tacitamente sua condigdo anterior, ficando
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novamente obrigado a concorrer com as despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e nao
pagas.

Paragrafo quarto: Em todas as alienagdes ou promessas de alienagédo, sera obrigatoria a
transcricdo integral do presente Regulamento.

Artigo 79. Para o exercicio do seu direito de credora, a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, podera utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga,
inclusive sacando titulos de crédito contra o adquirente, ou seus sucessores, levando-os mesmo
a protesto e promovendo processo de execugao.

Paragrafo unico: Os servicos aqui mencionados ficardo a cargo da ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, que podera valer-se de terceiros para tal fim.

Artigo 80. As obrigagbdes assumidas pelos adquirentes, nos termos previstos no artigo 74 e suas
alineas tém carater irrevogavel e irretratavel, ndo podendo qualquer das partes pretender a sua
rescisao.

Artigo 81. Os valores previstos em ata de reunido do Conselho Deliberativo serdao, na menor
periodicidade legalmente possivel, reajustados de acordo com a variagdo do monetaria do
IPCA/IBGE — Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, caso seja positivo, ou

outro que venha substitui-lo, 1GP-M{indiceGeral-dePreces—de Mercade—publicado—pela
Fundagcao—Getdlio—Vargas)—NA DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, TOMANDO-SE COMO

DATA BASE, PARA O CALCULO DO REAJUSTE, A DA REALIZACAO DA REUNIAO QUE OS
FIXAR. Todos os valores reverterdo a favor da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE RLAMBOYANT
RESIDENCIAL. O adquirente declara-se ciente de que os valores retro referidos, a partir
do més base, sdo variaveis, tendo feito os calculos para aquilatar a quanto montam nesta
data. Caso haja falta, impedimento ou congelamento do indexador escolhido, sera utilizado
qualquer dos seguintes indices, sucessivamente, na ordem em que sao enunciados: INCC -
COLUNA 35, publicado pela Fundagdo Getulio Vargas; indice de Precos ao Consumidor (IPC)
da Fundacéo Instituto de Pesquisas Econémicas da USP; ou INPC (indice Nacional de Pregos
ao Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Caso
venha a ocorrer qualquer das hipoteses retro previstas de falta, impedimento ou congelamento
continuara a fluir a atualizagdo com base na variagdo mensal de qualquer indice oficial existente
que néo esteja congelado e que se aproxime o mais possivel do ora disposto.

Paragrafo primeiro: Os reajustes serdo efetuados na menor periodicidade permitida pela lei,
sempre tomando-se por base a data supra aludida.

Paragrafo segundo: Os reajustes serdo aplicados sem prejuizo das revisbes ou
complementacdes aprovadas pelo Conselho Deliberativo da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, na forma do Estatuto Social desta.

Artigo 82. A VENDEDORA e, bem assim, o FUNDO poderado votar e ser votados através da

“ALPHAVILLE”, tendo direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenham, ainda nao
transmitidos a terceiros, ou que, prometidos, sejam objeto de rescisdo. Para os fins aqui
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previstos, computam-se como votos atribuiveis a VENDEDORA e ao FUNDO aqueles
correspondentes aos lotes e respectivas areas construidas, como previsto neste Regulamento.

Paragrafo primeiro: No caso de rescisdo de compromissos de venda e compra, sendo
outorgantes a VENDEDORA e/ou o FUNDO, nZo serdo eles solidarios nos pagamentos de
valores em aberto, vencidos e ndo pagos pelos promitentes compradores, até a data acima
referida. Neste caso, as dividas em aberto serdo cobradas dos promitentes adquirentes que
inadimpliram suas obrigacdes, sem envolvimento da VENDEDORA ou do FUNDO.

Paragrafo segundo: Enquanto n&o alienados todos os lotes do Loteamento, a quantidade de
votos da VENDEDORA, ou, se for o caso, do FUNDO, cujos direitos serdo exercidos pela
ALPHAVILLE, sera computada em funcao da area dos lotes que detenham, conforme previsto
neste Regulamento, sendo que, do montante total, serdo deduzidos aqueles que foram
comercializados ou computados novamente aqueles que tenham sido objeto de rescisao.

7- FISCALIZAGAO DAS RESTRICOES

Artigo 83. A aprovacao dos projetos e fiscalizagao da obediéncia as normas deste Regulamento
e demais normais internas de obra serdo efetuadas pela Associacdo Civii ASSOCIACAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, referida neste instrumento, especialmente
constituida para este fim. Multa diaria — R$535,00 (quinhentos e trinta e cinco reais).

Artigo 84. Qualquer contrariedade as restricbes urbanisticas que venham a ser constatadas,
mesmo depois de aprovagao do projeto e/ou carta de habite-se, ndo dardo ao adquirente o
direito de executar as obras em desacordo com tais restricbes, nem ensejardo contra a
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL qualquer pedido de indenizagao,
ou mesmo de perdas e danos.

Artigo 85. Sem prejuizo de outras cominagdes legais ou contratuais, a infragao as disposi¢des
do presente Regulamento acarretara penas de multas e outras, a serem estabelecidas pelo
Conselho Deliberativo e aplicados pela Diretoria Executiva. Enquanto tal ndo ocorrer, as penas
serao as previstas nesse Regulamento e renovadas automaticamente, a cada dia, até que o
problema seja sanado.

Artigo 86. A Diretoria concedera prazo ao adquirente de lote, segundo avaliagao técnica,
para que sane a infracdo antes da aplicacdo da multa, mediante notificagao. Os adquirentes
serdo tidos como cientes dos comunicados ou da aplicagdo de multas quando os respectivos
avisos forem entregues na obra ou no endereco fisico ou eletrénico que constar no cadastro da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Paragrafo primeiro: O acima disposto ndo inibe a ASSOCIAGAO ALPHAVILLE

FLAMBOYANT RESIDENCIAL ou a qualquer interessado que possuir legitimidade ativa de
tomar qualquer medida legal contra o infrator.
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Paragrafo segundo: As multas serao impostas por escrito e deverao ser pagas juntamente com
a préxima taxa de manutencdo. O inadimplemento acarretara um acréscimo de 20% (vinte por
cento) sobre o valor estabelecido.

Paragrafo terceiro: Em caso de descumprimento de qualquer disposi¢cdao deste
Regulamento, sera obedecido procedimento estabelecido nos paragrafos sétimo a décimo
primeiro, do artigo 7° do Estatuto da Associagao.

Paragrafo quarto: Os valores fixados para multas serao corrigidos anualmente pela variagcao do
IGP-M._publicado—pela—Fundacdo—Getilio-Vargas—IPCA/IBGE — indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, caso seja positivo, ou outro que venha substitui-lo, ressalvada a
competéncia do Conselho Deliberativo para revé-los.

CAPITULO Ill - DA AREA DE LAZER (ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE)
1- CONSIDERACOES GERAIS

Artigo 87. A Area de Lazer, também denominada de ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE,
identificada como Gleba 3, na aprovacgéo do reloteamento pela Prefeitura Municipal de Goiania,
conforme Decreto Municipal n. 2047, de 23 de outubro de 2000, com a area de 308.653,64 m?,
registrada na Matricula n. 48.602 no Registro de Iméveis da 42 Circunscricdo de Goiania, foi
doada & ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, conforme (R-6) da
referida matricula, e destina-se ao lazer, recreagao e atividades sociais, culturais e civicas, bem
como aos demais usos mencionados neste Regulamento, aos usuarios do ALPHAVILLE
FLAMBOYANT CLUBE, devendo ainda respeitar as disposi¢coes contidas no Estatuto Social e
Regimento Interno da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL .

Paragrafo primeiro: Consideram-se usuarios do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE os
Associados Fundadores, subscritores da Ata de Constituicdo da ASSOCIAGAO, e os
proprietarios de lotes residenciais, sendo estes todos os promitentes compradores, pessoas
fisicas e juridicas, cessionarios ou promitentes cessionarios de direitos sobre lotes no
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, futuros adquirentes, no mesmo local, de Lotes do
Loteamento ou sucessores dos mesmos adquirentes e/ou titulares, bem como bem como os
dependentes destes, na forma definida no Art. 53 do Estatuto Social da ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL .

Paragrafo segundo: A administragdo da Area de Lazer sera exercida pela ASSOCIAGAO
ALPHAVILE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, conforme estabelecido no Estatuto Social,
incluindo a gestdo relativa as atividades esportivas, recreativas e culturais, bem como as
benfeitorias e melhoramentos necessarios.

Paragrafo quarto: A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL n3o podera
transferir, ceder, emprestar ou doar a terceiros a Area de Lazer.
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2 - DA UTILIZAGAO DA AREA DE LAZER

Artigo 88. Cada associado podera utilizar da Area de Lazer - ALPHAVILLE FLAMBOYANT
CLUBE, respeitadas as regras e restricdes previstas neste Regulamento, no Regimento Interno
e no Estatuto Social da ASSOCIACAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
concorrendo para suas despesas, ordinarias e extraordinarias, notadamente de conservagao e
implantacao de benfeitorias e acessdes, suportando o 6nus respectivo, conforme disposto no
Estatuto social. O+rateio-se eito-dividindo-o-montante-considerado-pelo-numero-de-associados-

Paragrafo primeiro: os rateios a que se refere o caput deste artigo serdo cobrados de cada
Associado, pela ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, em um Unico

Artigo 89. Ndo podera ser alterada a destinacdo da Area de Lazer, nem a sua forma de
Administragao, salvo consenso unanime dos Adquirentes em Assembleia Geral.

Artigo 90. A utilizacdo da Area de Lazer pelos adquirentes esta obrigatoriamente ligada ao uso,
posse ou propriedade do Imovel. Assim, quando houver a transmisséo ou promessa de cessao
de direitos, a qualquer titulo, do imével a terceiros, devera ocorrer, concomitantemente, a cessao
e transferéncia do direito de uso do clube.

Artigo 91. O orcamento e suplementacdes para a Area de Lazer serdo propostos decidides pela
Diretoria e aprovados pelo Conselho Deliberativo, a partir da qual estara caracterizada a

obrigagdo dos associados em saldar o valor que Ihes couber. O-Conseltho-somente—podera

3- OUTRAS DISPOSICOES

Artigo 92. Enquanto nao alienados todos os lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, a ALPHAVILLE, o FUNDO e a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA teréo
direito a voto em todas as Assembleias. A quantidade de votos sera igual ao numero de lotes
que as mencionadas pessoas juridicas detenham. No caso de rescisdo dos contratos celebrados
com os promitentes adquirentes dos lotes, retornardo aqueles o direito de voto correspondente
ao contrato rescindido. Neste caso, os débitos em aberto serdo cobrados exclusivamente do
inadimplente. O FUNDO providenciara a remessa de relatérios ao ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL sempre que necessario, relacionando os promitentes
compradores de lotes, bem como as rescisdes eventualmente ocorridas.

Artigo 93. No que se refere aos titulos da FLAMBOYANT URBANISMO LTDA e do FUNDO,
bem como da ALPHAVILLE, estes estardo isentos do pagamento da taxa de manutencgéo
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prevista para a Area de Lazer, bem como de quaisquer outras taxas de contribuicdes de
melhoria ou outras de qualquer natureza que porventura venham a ser estabelecidas, inclusive
as decorrentes de edificacdes de benfeitorias ou acessdes, até que sejam comercializadas com
terceiros. Tais isengdes durardo enquanto perdurarem as condicdes mencionadas, ndo havendo,
por expressa e irrevogavel convencao, prazo de vencimento. No entanto, no que se refere aos
titulos atribuidos a ALPHAVILLE, no caso de retorno de tais titulos a esta, ndo havera cobranca
de valdes ou taxas de qualquer natureza a ALPHAVILLE. A eventual existéncia de débitos
decorrentes da Area de Lazer, junto aos permissionarios ou concessionarios, por aqueles aos
quais a ALPHAVILLE havia transferido seus titulos, serdo cobrados exclusivamente de quem os
contraiu, nao sendo 6bice que o titulo retorne a ALPHAVILLE e que esta possa efetuar nova
transferéncia a terceiros. Por tais débitos, em nenhuma hipdétese, a ALPHAVILLE sera
responsabilizada. Outrossim, as isengdes retro mencionadas prevalecerdo até nova e definitiva
transferéncia a terceiros pela ALPHAVILLE.

Artigo 96. Os ASSOCIADOS E DEPENDENTES adguirentes—de-terrenos—residenciais que se

encontrem inadimplentes em-situacdo-de-inadimpléncia consegquentemente ficardo impedidos de
usufruir das dependéncias do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE.

Artigo 97. A sede da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL ser4 podera
ser construida na Area de Lazer (ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE).

Artigo 98. A Area de Lazer podera contar com um heliponto, sendo que o Conselho
Deliberativo definira a construgao, as regras e taxas de utilizagao.

CAPITULO IV - ENCERRAMENTO
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Artigo 99. O presente Regulamento podera ser alterado por Assembléia Geral convocada pela
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL desde que as alteragdes sejam
previamente aprovadas por escrito pelo FUNDO ou pela ALPHAVILLE. A Assembléia Geral sera
meramente ratificatéria ou denegatéria das alteragdes aprovadas pelo “FUNDO” ou pela
“ALPHAVILLE”. Ressalvam-se as modificagdes relativas ao Regulamento Interno de Obras
(Capitulo Il, item 3, valores de multas e o CAPITULO IIl — DA AREA DE LAZER — ALPHAVILLE
FLAMBOYANT CLUBE, que poderdao ser alterados pelo Conselho Deliberativo da
ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.

Artigo 100. A ASSOCIAGAO ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL fica autorizada a
emitir boleto de cobranca para haver qualquer crédito que tiver contra o PROPRIETARIO,
compromissario comprador ou compromissario cessionario, inclusive decorrentes de aplicagao
de multas.

Artigo 101. TODO LITIGIO OU CONTROVERSIA ORIGINARIO OU DECORRENTE DESTE
INSTRUMENTO SERA DEFINITIVAMENTE DECIDIDO POR ARBITRAGEM. A ARBITRAGEM
SERA ADMINISTRADA PELA SEGUNDA CORTE DE CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE
GOIANIA-GO (22 CC-GO), ELEITA PELAS PARTES E INDICADA NESTA CLAUSULA, AS
PARTES QUE DESEJAR INSTAURAR O PROCEDIMENTO ARBITRAL, MANIFESTARA SUA
INTENCAO A 22 e 8 CCA-GO, INDICANDO A MATERIA QUE SERA OBJETO DA
ARBITRAGEM, O SEU VALOR, O NOME E QUALIFICAGAO COMPLETA DA PARTE
CONTRARIA, ANEXANDO COPIA DO CONTRATO. A CONTROVERSIA SERA DIRIMIDA
POR ARBITRO PREFERENCIALMENTE UNICO, DENTRE A LISTA DOS NOMEADOS PELA
22 CCA-GO. A ARBITRAGEM PROCESSAR-SE-A NA SEDE DA 22 CCA-GO E O ARBITRO
DECIDIRA COM BASE NAS REGRAS DE DIREITO. O TERMO DE COMPROMISSO
ARBITRAL CONTERA O ARBITRO QUE JULGARA A CONTROVERSIA, O VALOR E A
DATA DO PAGAMENTO DOS HONORARIOS ARBITRAIS, A DATA DA PUBLICAGAO DA
SENTENCA ARBITRAL. HAVENDO DESENTENDIMENTO QUANTO A CONSTITUIGAO DO
COMPROMISSO ARBITRAL, O MESMO SERA RESOLVIDO PELO CONCILIADOR-ARBITRO
DA 22 CCA-GO, NOS MOLDES PRECONIZADOS NA LEI N° 9.307, DE 23 DE SETEMBRO DE
1996. O IDIOMA OFICIAL DA ARBITRAGEM SERA O PORTUGUES.

Goiania, de de 2017.
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